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1. INTRODUGAO

1.1 O Resumo NAo TECNICO

O Resumo Nao Técnico (RNT) é um dos documentos que integra o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), mas
é editado em separado, de forma a facilitar uma divulgagdo mais alargada, em particular durante a consulta
publica. O RNT resume, em linguagem corrente, as principais informagdes constantes do EIA. Para quem
tiver interesse em saber mais sobre os aspetos relativos ao Projeto de Execucao do Loteamento da Unidade
de Execugéo 1 do Plano de Pormenor do Chinicato — Urbanizagao da Encosta do Sol (que se passa a referir
por Projeto do LUES), pode consultar o EIA que esta disponivel, durante o periodo de consulta publica, no
sitio de internet https://participa.pt/, que é o portal oficial onde se encontram os processos de consulta publica

da responsabilidade do Ministério do Ambiente e Acdo Climatica.
1.2 A AVALIAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL (AIA) E 0 ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

O Procedimento - como se desenvolve o processo da Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA)

O regime legal de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA)da AIA esta estabelecido no Decreto-Lei n.° 151-
B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redacao’). Este regime legal determina que algumas categorias de
projetos estao sujeitas ao procedimento de AlA, antes do seu licenciamento, como é o caso do projeto do
LUES.

O Projeto do LUES pertence ao tipo de projetos que integram as “Operages de loteamento urbano, incluindo
a construgéo de estabelecimento de comércio ou conjunto comercial e de parques de estacionamento” e fixa
0 seguinte limiar: “Operagbes de loteamento urbano que ocupem area = 10 ha ou construgédo superior a 500
fogos”. Considerando que o Projeto do LUES apresenta uma area superior a 10 ha (100 000 m2) o mesmo,
fica assim, obrigatoriamente, sujeito a AlA. Importa referir que o Projeto do LUES n&o se localiza em “area
sensivel’2, conforme refere o Artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013.

Uma vez obrigado ao procedimento de AIA, o Promotor3 do Projeto do LUES prepara um documento — o
Estudo de Impacte Ambiental ou EIA — que contem as informagdes sobre os potenciais efeitos do Projeto e

1 O Decreto-Lei n.° 151 -B/2013, de 31 de outubro ja foi alterado por diversas vezes, nomeadamente pelos: Decreto-Lei n.°
47/2014, de 24 de margo, Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de agosto, pela Lei n.° 37/2017, de 2 de junho, pelo Decreto-Lei n.°
152 -B/2017, de 11 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro e pelo Decreto-Lei n.° 11/2023 de 10
de fevereiro e retificado pelas Retificagcdes n® 7-A/2023 de 28 de fevereiro e n.° 12-A/2023, de 10 de Abril.

2 As “areas sensiveis’ sdo: as Areas protegidas (por exemplo, os Parque Naturais); os Sitios da Rede Natura 2000 (que
incluem as Zonas Especiais de Conservagédo, destinadas a proteger as aves selvagens € as Zonas de Prote¢édo Especial
relativas a preservagao dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens) e Zonas de Prote¢do dos bens iméveis
classificados ou em vias de classificagao.

3 O Promotor é a pessoa singular ou coletiva, publica ou privada, que apresenta um pedido de autorizagdo ou de licenciamento
de um projeto
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as medidas que se propde adotar para evitar, reduzir ou compensar os impactes# negativos significativos,
bem como as medidas para valorizar os impactes positivos.

O EIA é apresentado a uma entidade da Administragdo Publica — a Autoridade de AlA — para apreciagéo. No
caso do Projeto do LUES a Autoridade de AIA é a Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional
do Algarve (CCDR-Algarve).

Apo6s a apreciacdo do EIA por parte de uma comissao - a Comissdo de Avaliagdo — que € nomeada para o
efeito, 0 procedimento de AlA termina com a emiss&o de uma Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA)® que
€ emitida pela Autoridade de AIA. A DIA deve ter em conta a avaliagdo de impactes constante do EIA, o
parecer da Comissé@o de Avaliagdo, bem como os resultados da consulta publica realizada. O Projeto do
LUES apenas pode ser licenciado apds a emissao de uma DIA favoravel ou favoravel condicionada.

Os Objetivos da Avaliagao de Impacte Ambiental (AlA)

A AIA tem como objetivos o0s seguintes:
v" Avaliar os potenciais impactes, positivos e negativos, de um projeto, antes de uma decisao ser
tomda;
v" Identificar as medidas para evitar, reduzir ou compensar os impactes negativos significativos
e as medidas para potenciar os impactes positivos;

v Indicar as medidas de controlo (monitorizagdo) a adotar.

Para além destes objetivos a AIA também permite que as entidades e o publico interessado, durante a
consulta publica, se possam pronunciar e desta forma contribuir para a tomada de decis@o sobre o Projeto
do LUES.

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) e os documentos que o compdem

O EIA do Projeto do LUES foi desenvolvido, de acordo com a estrutura e normas legais, entre abril e outubro
de 2022. Para permitir uma melhor apreciac¢do do EIA este & composto pelos seguintes volumes autonomos:

Volume 1 - Resumo Nao Técnico, que corresponde ao presente documento;

4  Entende-se por impacte: conjunto das alteragbes favoraveis e desfavoraveis produzidas no ambiente, sobre determinados
fatores, num determinado periodo de tempo e numa determinada area, resultantes da realizagdo de um projeto, comparadas
com a situagé@o que ocorreria, nesse periodo de tempo e nessa area, se esse projeto néo viesse a ter lugar.'

5 A Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) pode ser Favoravel (o projeto segue para licenciamento); Favoravel Condicionada
(a realizagéo do projeto obriga a concretizagdo das medidas consideradas necessérias para valorizar os impactes positivos do
projeto e para evitar, reduzir ou compensar os seus impactes negativos significativos. Como exemplos destas medidas podem
referir-se: 0 acompanhamento arqueoldgico das obras ou as medidas de controlo - monitorizagéo - do ruido); ou Desfavoravel
(extingue o respetivo procedimento de AlA).
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Volume 2 - Relatério Sintese, que corresponde ao documento no qual a informagéo sobre o Projeto do
LUES e sobre o local onde se pretende construi-lo, & analisada com mais pormenor.

Volume 3 - Pegas Desenhadas, que corresponde a informagéo que foi representada sob a forma de plantas;

Volume 4 - Anexo Geral, que corresponde a informagao que foi recolhida junto das entidades e que se
destina a completar ou a esclarecer alguns aspetos que foram analisados no Relatério Sintese.

Acompanham o EIA os seguintes documentos autonomos:
> Relatorio da Componente Ambiental - Patriménio Cultural;

> Relatorio da Componente Ambiental - Ruido

2. OPROJETO DO LUES SUJEITO A AIA

O Projeto do LUES, submetido a AlA, consiste numa Operacdo de Loteamento e Obras de Urbanizagao®,
que abrange uma area total de 193 821,50 m2 com a constituigio de um total de 256 lotes, dos quais 244
lotes sdo novos e 12 ja se encontram construidos, num total de 270 fogos, sendo que 258 fogos sé@o
novos e 12 sdo fogos existentes.

Os novos lotes ocupam uma area total de 190 756, 50 m2. Nos 12 lotes construidos, que ocupam uma
area total de 3 065,00 m2, nao havera qualquer agio, mas uma vez que estes se localizam no interior da
area de intervengao do Projeto do LUES, os mesmos passaram a integrar a Operagdo de Loteamento e
Obras de Urbanizacao.

O Promotor do Projeto do LUES € a URBANIPERA - Sociedade de Construgéo, S.A.
A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagos.

O Projeto do LUES encontra-se em fase de projeto de execugdo. Nesta fase ja estdo definidos os
pormenores necessarios para o licenciamento e posterior construgao e exploracao.

3. 0S OBJETIVOS E A JUSTIFICAGAO DO PROJETO

O Projeto do LUES integra como principais objetivos 0s seguintes:
» Assegurar a funcao habitacional e contribuir para aumentar o numero de habitagcdes no mercado;

» Implantar a rede viaria estruturante, bem como as restantes infraestruturas (redes de aguas, eletricidade
e iluminagao, telecomunicagdes e gas);

6 Na Operagao de Loteamento e Obras de Urbanizagdo nao esta incluida a construgado das moradias. As moradias, a construir
pelos proprietarios dos lotes, seréo objeto de licenciamento a submeter a Camara Municipal de Lagos.
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> Efetivar a Estrutura Ecologica Urbana, a qual se traduz na presenca de areas verdes de protegéo e
enquadramento e uso coletivo, nas quais se prevé instalar diversos equipamentos para usufruto da
populacao;

» Reforgar a centralidade do aglomerado do Chinicato

Os objetivos enunciados permitirao:

»  Colmatar a malha urbana atual,

> Beneficiar a rede de infraestruturas existente, que se encontram bastante degradadas;

» Ordenar e qualificar um espago urbano atualmente caracterizado pela edificagdo dispersa, degradado
paisagisticamente e incrementar a dinémica populacional e socioeconémica local, através da atracdo e
fixacdo de familias jovens.

Considera-se ainda que para além dos objetivos referidos, o LUES contribuira igualmente para:

» Reduzir o risco de incéndio e de crimes ambientais, nomeadamente com a redugéo/eliminacdo da
queima de residuos a céu aberto e do deposito ilegal de lixos e entulhos.

E de sublinhar que, em contacto informal com os atuais residentes, estes manifestaram, por um lado
algumas reservas, dado que aguardam ha varios anos pelas obras que o Projeto do LUES se propde realizar
e, por outro, grande recetividade ao mesmo por considerarem que se traduz numa melhoria
significativa no que respeita a acessibilidade entre as suas moradias e a rede viaria existente, bem
como a importancia que o mesmo tera no seu hem-estar e qualidade de vida. Estes residentes referiram
também que a concretizagdo do Projeto do LUES podera incentivar os proprietarios de lotes ainda ndo
edificados voltarem a se interessar pela sua construgdo e deste modo contribuir para uma imagem mais
consolidada do espago, aumentando a seguranca e a valoriza¢do das suas residéncias.

Importa ainda referir que a infraestruturagao, parcial da Rua | e a totalidade da Rua 26, ap6s o limite do
Loteamento até ao cruzamento com a Rua da Encosta, que decorre do acordo presencial celebrado entre a
Camara Municipal de Lagos e a URBANIPERA, podera acelerar a construgdo de 24 fogos, que respeitam
ao Compromisso Municipal CM-3, os quais se encontram previstos no ambito da oferta habitacional do
Municipio.

Em sintese, a concretizagdo do Projeto do LUES, representa um fator determinante na valorizagao e
qualificagdo do aglomerado do Chinicato, apostando no seu crescimento ordenado, no aumento da
oferta do parque habitacional, na dotagao de equipamentos coletivos e de areas verdes para usufruto
dos atuais e futuros residentes contribuindo, de uma forma decisiva, para reforcar a consolidacao de
um tecido urbano recente, mas pouco qualificado.
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4. LOCALIZAGAO DO PROJETO DO LUES E PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

41 LOCALIZAGAO DO PROJETO DO LUES

O Projeto do LUES localiza-se no distrito de Faro, concelho de Lagos, freguesia de Sdo Gongalo de Lagos,
a sudoeste do aglomerado do Chinicato, sensivelmente a 3,5 km da cidade de Lagos. E uma localizagdo
privilegiada pela proximidade as cidades de Lagos e de Portiméo, a zona industrial da Marateca, pelas
acessibilidades nomeadamente, a ER 125 que constitui a via estruturante na articulagédo/ligagéo a cidade de
Lagos, aos restantes aglomerados municipais € a A 22 (Via do Infante) e ainda pela proximidade de
importantes nds de ligagao, como sejam o aerddromo, a marina € a estagao de caminho de ferro de Lagos.
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Figura 1. Localizagao do Projeto do LUES

O Projeto do LUES, agora proposto, incide sobre uma encosta virada a sul e oeste, de declive acentuado a
nordeste e mais suave a sudoeste e confronta a noreste com uma area florestal, a noroeste com o aglomerado
do Chinicato, a sudoeste com a ER 125, e sudeste com a EM 535-1 (também conhecida por Estrada do Paul).

Loteamento da Unidade de Execugéo 1 do Plano de Pormenor do Chinicato
Projeto de Execucéo - Urbanizagédo da Encosta do Sol
Estudo de Impacte Ambiental. Volume 1 - Resumo N&o Técnico. agosto 2023 (reformulacdo) 5



' '
.
"g: i
o

RTGeo

No terreno onde se localiza o Loteamento predominam os matos, algumas arvores dispersas e 12 moradias,
as quais se acede por caminhos de terra batida que ndo oferecem seguranga aos atuais moradores. Trata-
se de uma area degradada onde se podem ver algumas infraestruturas antigas, 2 habitacdes em ruinas e
amontoados de lixo e entulho.

Figura 2. Aspetos do terreno onde se localiza o Loteamento

Por sua vez, o aglomerado do Chinicato caracteriza-se por uma expressiva densidade edificada,
essencialmente residencial, em moradias e edificios de habitagdo coletiva. Na envolvente, a sul do
Loteamento, predominam as zonas industriais.

Figura 3. Area residencial do aglomerado do Chinicato
e zona industrial na envolvente ao Loteamento

N&o foram consideradas alternativas de localizagdo, uma vez que Projeto do LUES ¢é parte integrante do
Plano de Pormenor do Chinicato (Unidade de Execugéo 1), o qual estabelece um conjunto de pardmetros
que devem e foram respeitados pelo Projeto do LUES.
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Planeamento e Ordenamento do Territério.

4.2 PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO PROJETO DO LUES

O Projeto do LUES consiste numa Operagao de Loteamento e Obras de Urbanizagdo com uma area de

intervencgao total de 193 821,50 m2. Esta area correspondente a Unidade de Execugédo 1 (LUES), Setor C
do Plano de Pormenor do Chinicato.

7

[ Limite do LUES
[ Limite da &rea de estudo

Figura 4. Enquadramento do LUES na Planta de Implantagéo do PPC

O Projeto do LUES, cuja principal caracteristica é a criagdo de uma area de utilizagdo
predominantemente habitacional, ou seja, prevé-se a constituicao de:

» 243 novos lotes - com a finalidade de habitagdo, que constituem 258 fogos, dos quais, 16 correspondem
ao Lote 1C - habitagéo coletiva (Lote 1C) e os restantes a habitag&o.

» 1 novo lote (Lote 245C) - destinado a Equipamento-Comércio/Servigos.
Estrutura viéria (arruamentos, passeios e estacionamentos)

Areas verdes
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A execugao das infraestruturas do Projeto do LUES compreende também as seguintes atividades:

» O reperfilamento, alargamento, beneficiagdo e pavimentagao da rede viéria existente (maioritariamente

em terra batida), bem como a criagdo de novos arruamentos destinados a permitir melhor acesso aos

lotes.

» A criacdo de passeios e estacionamentos publico (455 lugares), dos quais e 14 lugares sdo destinados

a pessoas de mobilidade condicionada e 3 ficardo preparados com ligagdes para futura instalagéo de

equipamentos de carregamento de veiculos elétricos.

» A substituicdo das redes de abastecimento de agua para consumo, de drenagem de aguas residuais

domésticas e de aguas pluviais. A substituicdo das redes elétrica e iluminacéo e de telecomunicagdes

que ficardo enterradas.

» A construgdo de uma rede de gas inteiramente nova.

A colocagéo de 7 ilhas ecolégicas com novos ecopontos enterrados.

O arranjo dos espacos exteriores - areas verdes de uso coletivo.

Quadro 1. Sintese geral das areas do Projeto do LUES

Areas (m?)

N.° de Area Total Estrutura Viéria .

Novos dos Novos | Arruamentos | Estacionamentos | Passeios Areas* RU+PT+Gas

Lotes Lotes Verdes 190 756,50

24 899,00 5774,85 15 874,49
244 121 413,00 46 548,34 22 528,77 266,39

N.° de

Lotes . ,
Construidos | Area Total dos Lotes construidos 3 065,00

12

Area Total de Intervengao 193 821,50

O Projeto do LUES integra ainda, a infraestruturagao parcial da Rua | e a totalidade da Rua 26, apos o

limite do Loteamento até ao cruzamento com a Rua da Encosta, compreendendo: o reperfilamento parcial da

Rua | e total da Rua 26, a criagdo de passeios e de 44 estacionamentos (dos quais, 1 destinado a pessoas

com mobilidade reduzida), a rede de abastecimento de dgua para consumo, as redes de drenagem de aguas

residuais domésticas e de aguas pluviais, as redes de eletricidade e iluminagao publica, de telecomunicagdes
e de gas, bem como algumas arvores em caldeira, junto aos estacionamentos. A infraestruturagao parcial
da Rua | e a totalidade da Rua 26 decorre do acordo presencial celebrado entre a Camara Municipal de
Lagos e a URBANIPERA, SA, e constitui um projeto associado ao Projeto do LUES.
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Figura 5. Planta de implantagao do Projeto do LUES
e pormenor da infraestruturagao do Compromisso Municipal CM-3
O Projeto do LUES integra 2 projetos complementares: o Projeto de Execugao de Arranjos de Espagos
Exteriores (PEAEEP) que contempla as areas verdes presentes no Loteamento e que integram a Estrutura
Ecoldgica Urbana, conforme previsto no PPC, e o Plano de Acessibilidades (PA). Estes dois projetos
constituem documentos autonomos.

Figura 6. Arranjo das areas verdes (PEAEE)

O prazo de execugao do Projeto do LUES tera a duragéo de cinco anos, compreendendo duas empreitadas

consecutivas: a primeira com a duragédo de dois anos e a segunda com a duragao de trés anos.
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Durante a obra, ou fase de construgao, a execugdo das infraestruturas (redes de agua, viaria, elétrica,
telecomunicagdes e gas, assim como para implantacdo do PEAEE) estéo previstas as seguintes atividades:

» Implantacao do estaleiro de apoio a obra, dentro da area do Loteamento;

» Corte de vegetagao, demolicdo das ruinas, remogao de lixos e entulhos e limpeza do terreno;

> Abertura de valas para remogao das antigas infraestruturas e a sua substituicdo por novas condutas;
>

Execucdo de aterros e escavagdes (terraplenagens) para regularizacdo e preparagdo do terreno
destinado a construgéo, beneficiagao e reperfilamento da rede viaria (arruamentos, estacionamentos e
passeios) e implantacdo do PEAEE;

Esta previsto que, no decorrer destas atividades, sejam utilizados materiais que geralmente se usam em
obras de construcao civil, dos quais se destacam: betao, cimento, ferro, ago, tubagens de materiais diversos
e misturas betuminosas. Prevé-se ainda a utilizagdo de energia elétrica, combustiveis fésseis (gaséleo e
gasolina) e agua potavel, por forma a garantir as condigdes de trabalho, a iluminagao, o funcionamento dos
diversos equipamentos e a manutengao das areas afetas a obra.

E previsivel que se produzam aguas residuais domésticas do estaleiro que devem ser encaminhadas para
sanitarios estanques ou para a rede de esgotos municipal. A producédo, eventual, de aguas residuais
resultantes da lavagem de equipamentos e maquinas (que podem conter pequenas quantidades de 6leos
lubrificantes ou combustiveis), devem ser recolhidas e armazenadas em local impermeabilizado e
encaminhadas para tratamento em instalagdo adequada.

E esperada a produgdo de residuos, na sua maioria, de construcdo e demolicdo e de tipologia urbana. O
funcionamento dos equipamentos e dos veiculos envolvidos na obra serdo responsaveis pelo aumento do
ruido e das emissdes atmosféricas, sobretudo, gases de escape.

Considerando que a utilizagdo, ou fase de exploragdo, do Loteamento sera essencialmente de uso
habitacional, com apenas 1 lote destinado a Equipamento-Comércio/Servigos, € previsivel que se venham a
verificar varias atividades, destacando-se as seguintes:

» Limpeza corrente dos espagos habitacionais, de comércio e servigos e dos espagos publicos;
Reparagao e manutengao dos edificios, das infraestruturas e dos espagos verdes;
Transporte rodoviario de moradores, utentes e visitantes;

Transporte de bens e produtos, garantindo o abastecimento das atividades comerciais e de servigos;

vV V VYV V

Transporte de residuos decorrentes das atividades exercidas.
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Para o desenvolvimento destas atividades, prevé-se a utilizacdo de materiais de limpeza e de construgao,
produtos quimicos de combate ou prevengé@o de doencgas e pragas, para manutencao das areas verdes e
zonas de utilizacao coletiva, entre outros. Prevé-se ainda a utilizacdo de energia elétrica e de gas.

Para a fase de exploragao do Loteamento foi estimada uma populagao total de 1 586 habitantes e previstos
0 consumo de agua para abastecimento, a producéo de aguas residuais e de residuos urbanos, que se
apresentam no Quadro 2.

Quadro 2. Consumo de agua para abastecimento, produgao de aguas residuais e de residuos urbanos

Valores estimados | Habitantes Total por habitante/dia Total/dia Total/ano
Consumo e Produgao N.° I/ kg m3/dia m3/ano
Consumo de agua para abastecimento 440 I/hab/dia 697,84 254 711,60
Producéo de aguas residuais 1586 350 I/hab/dia 555,10 202 611,50
Producéo de residuos urbanos 1,4 kg 2,22 810,30

As aguas residuais devem ser encaminhadas para a rede publica de esgotos e os residuos produzidos devem
ser encaminhados para valorizagéo ou tratamento adequado.

Ainda nesta fase as principais emissdes atmosféricas produzidas correspondem a gases de escape
associados a circulagao do trafego automovel, que sera também responsavel pelo aumento dos niveis de
ruido.

Durante a fase de construgédo das infraestruturas € esperado que sejam criados cerca de 50 postos de
trabalho diretos, embora com carater temporario e de forma faseada ao longo do tempo. Relativamente a fase
de exploragéo estima-se que o emprego direto/indireto, ou a tempo parcial, seja orientado sobretudo para os
servigos de limpeza e manutengéo das infraestruturas, dos edificios e das areas verdes.

O investimento global previsto para a concretizagdo do Projeto do LUES é de 3 065 155,00 euros, no qual
se inclui o valor de 153 427,99 euros relativos a infraestruturacdo do Compromisso Municipal CM-3.

5. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA AREA ONDE SE LOCALIZA 0 PROJETO DO LUES

Como ja se referiu o Projeto do LUES localiza-se numa area destinada ao uso preferencialmente habitacional,
mas que atualmente se encontra muito degradada e onde apenas se regista a presenca de 12 moradias,
infraestruturas obsoletas e algumas vias de acesso em terra batida.

No que se refere ao clima, a regido onde se insere o Loteamento caracteriza-se pela amenidade do inverno,
sendo raras as temperaturas negativas. O verdo € quente com regime de brisas bem marcado e uma
temperatura média anual de 16,5°C. A estagdo seca prolonga-se por cinco meses (de maio a setembro). As
chuvas concentradas, e por vezes torrenciais, ocorrem no outono. A precipitacdo média anual é de cerca de
573 mm, variando entre os 1,1 mm no més menos chuvoso (julho) e os 109 mm em dezembro.

Loteamento da Unidade de Execugéo 1 do Plano de Pormenor do Chinicato
Projeto de Execucéo - Urbanizagédo da Encosta do Sol
Estudo de Impacte Ambiental. Volume 1 - Resumo N&o Técnico. agosto 2023 (reformulacdo) 11



No que respeita as alteragoes climaticas, as projecdes climaticas para o concelho de Lagos apontam para
uma diminui¢do da precipitagéo total e numero de dias com precipitagdo, com o aumento da frequéncia e
intensidade dos periodos de seca. Estas proje¢Oes indicam 0 aumento da temperatura do ar e do numero de
dias de verdo e de dias com noites tropicais, bem como do numero de ondas de calor mais intensas e
frequentes. Relativamente aos fendémenos extremos (tempestades de inverno, com a ocorréncia de vento e
chuva forte) as proje¢des nao apontam alteragdes significativas.

Em relagdo a morfologia do terreno, o LUES encontra-se posicionado entre duas cabeceiras com orientagéo
geral NE-SO, localizando-se o setor sul e oeste do LUES num fundo de vale e o setor norte na vertente norte.
Conforme a morfologia local, os declives sdo, no setor norte e na area do leito da linha de &gua, elevados
ultrapassando os 25% e, no setor central reduzidos, com excegéo de taludes originados pela agdo humana.

A geologia da quase totalidade da area onde se localiza o Projeto do LUES encontra-se em formagdes de
calcarios, registando-se apenas uma pequena mancha de aluvides, junto a linha de agua que corre
paralelamente a ER125. No que respeita a sismicidade o Projeto do LUES, insere-se numa area com elevada
intensidade sismica.

Os solos apresentam uma baixa aptidao para a agricultura, com excecao da area envolvente a linha de agua.
A erosao do solo é elevada no setor norte, nas areas de solos relativamente pobres com elevados declives e
mais reduzida na area central e sul.

A érea de estudo localiza-se na bacia da ribeira de Bensafrim (dguas
superficiais). Na érea de intervencédo do Projeto do LUES encontram-
se duas linhas de agua, uma localizada no limite norte que nao
apresenta leito nem margens definidas e outra, no limite sul do
Loteamento, que se encontra ladeada por vegetacéo e ja regularizada
junto a rotunda da ER 125 com a EM 535-1.

Figura 7. Linha de agua no limite sul do Projeto do LUES, junto a ER125

A éarea onde se localiza o Projeto do LUES encontra-se parcialmente abrangida pelo sistema aquifero de
Almadena-Odeaxere (aguas subterraneas). De acordo com diversos estudos realizados estas aguas
subterraneas apresentam vulnerabilidade baixa a contaminag&o.

Ainda na area de intervencg&o do Projeto do Lues regista-se a presenga de uma capta¢do de dgua subterrénea
que, atualmente, se encontra desativada e constitui uma reserva estratégica.

Relativamente biodiversidade, o Projeto do LUES n&o ocupa areas classificadas. Como ja referido, grande
parte da area tem um elevado grau de artificializagdo em resultado de aterros ou movimentagao de terras,
construgéo de habitagdes, vias de circulagéo e plantagdo de pinhal no limite norte area de estudo. Como
resultado, a vegetagao natural deu lugar a um coberto vegetal de baixo valor natural, encontrando-se,
algumas espécies exoticas invasoras e ainda, de forma dispersa, figueiras, amendoeiras, alfarrobeiras e
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oliveiras, que representam a principal componente arbérea da area de intervencdo. Estdo ainda presentes
algumas espécies naturais como a aroeira, a erva-pinheira e os estrepes.

F

Figura 8. Vegetagdo na area do Projeto do LUES - aroeira, erva-pinheirinha e estrepes

Na fauna, foram observados os seguintes anfibios: a ra-verde, a lagartixa do mato e a osga-comum. As aves
observadas sao, na sua larga maioria, residentes em Portugal e relativamente comuns. Nao foram observados
mamiferos.

A ocupagao do solo, na area de estudo é€ dominada maioritariamente por matos (incultos), florestas, alguns
trocos de uma rede de acessos locais em terra batida, um pomar degradado e por alguns edificios de
habitag&o.

- : Ocupacéo do solo Matos
— L!m!te 4 .f\rea S EIRL -D grea edificada Area agricola
£ Limite da area do LUES Rede viaria e estacionamentos Pomar
[ Acesso local [ 1 Salinas
I Floresta

Figura 9. Ocupacgao do solo na area de estudo do Projeto do LUES

Considerando as caracteristicas da area, bem como a sua ocupagdo do solo, a paisagem onde ficara
implantado o Projeto do LUES apresenta, em termos gerais, média qualidade visual e média sensibilidade
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paisagistica, pelo que se podera considerar potencialmente recetiva a potenciais agdes que interfiram com o
seu conteudo paisagistico.

No ordenamento do territorio, o Plano Diretor Municipal de Lagos (PDML) e, em particular, o Plano de
Pormenor do Chinicato (PPC), ambos em vigor, definem as orientagdes para a ocupagao na area do Projeto
do LUES. Neste sentido, o Loteamento insere-se em solo urbano, na categoria de Espago Residencial,
segundo o PDML, e na categoria de Habitagdo e Equipamento-Comércio/Servigos de acordo com o PPC.
Porém, até a presente data apenas foram construidas 12 moradias/habitagbes, encontrando-se a restante
area por edificar.

Em 2021 a populagao residente no concelho de Lagos atingiu os 33 500 habitantes. Este concelho possui
uma densidade populacional de 157,3 habitantes/km2 superior, & do Pais e a do Algarve. A freguesia de S&o
Gongalo de Lagos, onde se localiza o Projeto do LUES, é a mais populosa, com 23 653 habitantes, concentra
71% da populag@o residente no concelho.

A estrutura econdmica do concelho de Lagos tem desenvolvido uma forte especializagdo nas atividades
relacionadas com o turismo, nomeadamente o alojamento, a restauragéo e similares, mas também na
construgao e nas atividades imobiliarias, o que se reflete no peso preponderante que estas atividades tém
em termos do mercado de trabalho local.

Em termos de habitagdo, no concelho de Lagos predominam os edificios construidos no periodo entre 1981
e 2001, verificando-se igualmente uma dindmica muito forte na primeira década do presente século. Esta
tendéncia é também observada na freguesia de Sdo Gongalo de Lagos. Contudo, concelho de Lagos
apresenta um desajuste entre a oferta e a procura de habitacao, pelo que a caréncia habitacional no municipio
implica a definigdo de uma politica global de habitagao que atue em diversos eixos e que construa um projeto
integrado de resposta a este problema.

No que respeita a saide humana, a principal causa de morte sdo as doengas aparelho circulatério seguidas
dos tumores malignos.

A agua distribuida no concelho de Lagos em baixa é 99,91 % segura. As aguas residuais (esgotos) sdo
tratadas nas Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR). Os residuos urbanos s3o recolhidos pela
CM-Lagos e encaminhados para o Aterro Sanitario do Barlavento Algarvio, no porto de Lagos. Este
encaminhamento pode ser realizado diretamente, ou na maioria dos casos, indiretamente através da
deposicédo na Estagéo de transferéncia das Portelas (sob gestdo da ALGAR-Valorizagdo e Tratamento de
Residuos Solidos,S.A.)

No que respeita ao patriménio, no interior da area de estudo foram identificados seis elementos patrimoniais
integraveis nas categorias de patriménio arqueoldgico e edificado. Destes elementos patrimoniais, cinco
encontram-se no interior da area de intervencéo direta do Projeto do LUES, sendo de destacar trés areas de
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dispersao de vestigios ceramicos de superficie, desconhecendo-se a verdadeira dimensdo da sua
disperséo, bem como o valor patrimonial e cientifico destas ocorréncias.

Em termos da qualidade do ar, a principal fonte poluente na area do respeitante ao Loteamento € o trafego
rodoviario. Registaram-se pontualmente excedéncias dos valores limite definidos pela legislagéo para os
poluentes atmosféricos, indiciando a ocorréncia de fendmenos episddicos de poluigdo atmosférica, que
podem estar relacionados com a dispersao de particulas a partir de fontes de combustéo diversa, bem como
de poeiras provenientes do norte de Africa.

O trafego rodoviario € a principal fonte de ruido identificada, nomeadamente junto a ER 125, juntamente com
os fendbmenos naturais (vento, arvores, entre outras). Para os locais avaliados, os valores de ruido registados
sao globalmente indicadores de um ambiente sonoro moderadamente perturbado, ultrapassando os limites
legais aplicaveis apenas na proximidade da ER 125.

6. OSIMPACTES ASSOCIADOS AO PROJETO DO LUES

Na fase de construgao a maioria dos impactes sdo de ocorréncia temporaria uma vez que se verificam
durante o periodo em que as atividades construtivas decorrem, e cessam com o fim desta fase.

Os impactes permanentes na fase de construgdo estdo associados essencialmente aos aspetos
ambientais geologicos/geomorfolégicos, solos e biodiversidade na medida em que a movimentagéo de terras
altera de forma permanente a condi¢do geomorfoldgica local, 0 uso do solo e os habitats ai existentes, sendo
estes impactes negativos significativos ou muito significativos. Poderéo ainda ocorrer impactes temporarios
e que se consideram negativos, mas pouco significativos. Ainda na fase de constru¢do destaca-se a
ocorréncia de impactes positivos, ainda que temporarios, ao nivel da socioeconomia associados ao
dinamismo da atividade econdmica e a cria¢do de emprego.

Na fase exploragao, praticamente todos os impactes identificados tem caracter permanente na medida em
que ocorrerdo durante a exploragao (vida util) do Projeto do LUES.

Regista-se que parte dos impactes sdo negativos, mas pouco significativos. Contudo, ha destacar a
ocorréncia de impactes negativos significativos, relacionados com biodiversidade. Porém, nesta fase os
impactes identificados sdo maioritariamente positivos e significativos a muito significativos, por exemplo, 0s
associados a criagdo de emprego, a presenca de habitagéo (particular e social) e de areas de comércio e
servigos. Estes impactes refletem-se positivamente na saude humana e contribuem de forma expressiva o
bem-estar e qualidade de vida da populacao.

Também, foram considerados como impactes positivos significativos a muito significativos os que estarao
associados ao ordenamento do territorio, em fungao da concretizagao do Projeto do LUES, que representa o
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inicio da implementacéo efetiva do PPC na Unidade de Execugdo 1, apds varios anos de estagnagao do
Plano.

Por Gltimo, destaca-se também, como impacte positivo muito significativo a infraestruturagéo das ruas | e 26,
na area do Compromisso Municipal CM-3, como fator determinante para o inicio da construgéo e conclus&o
de 24 moradias de habitacao social, tdo necessarias a popula¢do do municipio.

7. AS MEDIDAS PROPOSTAS NO EIA

No EIA propde-se um conjunto de medidas para evitar, minimizar e compensar 0s impactes negativos
associados a construcéo e exploragdo do Projeto do LUES, bem como para maximizar os impactes positivos.

De entre as medidas propostas, salienta-se 0 acompanhamento arqueolégico da obra, durante a construgcéo
das infraestruturas viérias (arruamentos, estacionamentos e passeios) e, posteriormente, sempre que se
verifique a construgao de novas moradias.

Outras medidas dizem respeito a procedimentos de gestdo ambiental da fase de construgdo, com o0s
objetivos, entre outros, de prevenir a poluigdo do solo e das aguas, de minimizar a afetagao da populagéo
mais prdxima ao ruido e a emissao de poeiras/particulas e gases de escape.

O EIA também inclui algumas medidas de valorizagdo dos impactes positivos, em particular as relacionadas
com a promogao do emprego e de estimulo a dinémica econémica e social.

Tendo em conta a andlise de impactes realizada e as medidas de mitigacdo propostas apenas se considerou
necessario implementar um programa de monitoriza¢&o para o ruido.

8. OUTRAS PROPOSTAS

Adicionalmente foram apresentadas diversas propostas que tem por objetivo melhorar o desempenho
ambiental do Projeto do LUES. Assim foram apresentadas, entre outras, as seguintes propostas:

» Criacdo de uma rede ciclavel destinada a servir os residentes do Loteamento e a populagdo em geral;

» Criacdo de um circuito de transporte urbano destinado a servi o Loteamento providenciando ligacdes a
Odiaxere e a Lagos

» Intervencdo numa linha de 4gua com o objetivo de minorar o efeito das cheias na Estrada Nacional 125,
junto & Zona Industrial da Marateca-Caligas.

Estas novas propostas poderao, caso seja possivel a sua realizagao, contribuir para a ocorréncia de impactes
positivos associados as Projeto do LUES.
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9. AS CONCLUSOES

O Projeto do LUES traduz os objetivos do PCC e representa a efetivagéo deste Plano com a consolidagdo de
territdrio degradado num espago urbano qualificado no qual a fun¢éo habitacional € maioritaria e destinada
sobretudo a populagéo de Lagos.

Cumprido este designio, e ndo tendo sido identificados impactes negativos que inviabilizem ou obriguem a
alteragdes ao Projeto do LUES, considera-se estarem reunidas todas as condigbes para que ocorra a
aprovacao deste Loteamento.

ANEXOS
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Planta de Enquadramento Geral — Localizagao do Projeto do LUES
Planta de Sintese do Projeto de Arquitetura do LUES

Planta de Sintese do Projeto de Execugao de Arranjo de Espagos Exteriores (PEAEE) do LUES
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Planta de Sintese do Projeto de Arquitetura do LUES

Loteamento da Unidade de Execugéo 1 do Plano de Pormenor do Chinicato
Projeto de Execucéo - Urbanizagédo da Encosta do Sol
Estudo de Impacte Ambiental. Volume 1 - Resumo N&o Técnico. agosto 2023 (reformulacédo)

El et Hal o Pty da Evinice



3 -
nerrea EE N EE L Rl

— MUNICIPIC DE LAGOS / URBANIPERA, SA

= _":-,_ Licenciamentn - Loteamenio da Unidade de Execugao 1 do Pand te Pemenor do Chinkalo

- 4 e ;)_,- . Ol chi bl el Tty i Enooalia do Sl (Chinkoaln, Lagos)

- / WAL 4 | e o s e v
Ay ;__‘ PLANG CERA, [EUR Y

Planta de Sintese do Projeto de Execugéo de Arranjo de Espagos Exteriores (PEAEE) do LUES

Loteamento da Unidade de Execucéo 1 do Plano de Pormenor do Chinicato
Projeto de Execugao - Urbanizagdo da Encosta do Sol

Estudo de Impacte Ambiental. Volume 1 - Resumo N&o Técnico. agosto 2023 (reformulacédo)



Fdls,
v
ada

RTGeo

Loteamento da Unidade de Execugéo 1 do Plano de Pormenor do Chinicato
Projeto de Execucéo - Urbanizagdo da Encosta do Sol
Estudo de Impacte Ambiental. Volume 1 - Resumo N&o Técnico. agosto 2023 (reformulacédo) 4



